
Gospodarski centar Osječko-baranjske županije d.o.o., Gospodarska zona 10, Osijek, OIB: 30761828384, zastupan po direktorici Ivani Rešetar, mag. iur. (dalje u tekstu: Najmodavac), 

i
__________________________________________________, dalje u tekstu: Najmoprimac)

dana ______ 2024. godine u Osijeku, sklopili su
UGOVOR
O NAJMU POSLOVNOG PROSTORA

U-_/24
Članak 1.

Stranke ovog Ugovora sporazumno utvrđuju da je predmet ovog ugovora odnosno predmet najma, poslovni prostor u Gospodarskom centru, Gospodarska zona 10, Osijek. 
Članak 2.
(1) Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je predmet najma poslovni prostor iz članka 1. ovog Ugovora, a koji se nalazi u prizemlju, broj oznake iz tlocrta:_____, naziv_________ površine______ m². 
(2) U poslovnom prostoru iz stavka 1. ovog članka nalazi se 1 stol,  2 stolice, 1 ormarić-ladičar i 1 ormar. 
(3) Zajednički prostor su hodnici i sanitarni čvorovi.
(4) Najmoprimac će po potrebi za korištenje ostalih prostora Najmodavca plaćati cijenu sukladno cjeniku Gospodarskog centra. 

Članak 3.
(1) Najmodavac daje Najmoprimcu prostor iz članka 1. i članka 2. stavka 1. ovog Ugovora uz plaćanje mjesečne najamnine u iznosu od 205,00 (slovima: dvjestotineipet) EUR-a (bez PDV-a).
(2) Najmoprimac se obvezuje sudjelovati u troškovima režija i to u iznosu od 3,50 EUR-a po metru kvadratnom unajmljenog prostora (slovima: trieuraipedesetcenti), bez PDV-a, što za uredski prostor iz članka 1. i članka 2. stavka 1. ovog Ugovora, odnosno što za ______m2, sveukupno iznosi _____ EUR-a (slovima: _______) mjesečno (bez PDV-a).

(3) Navedene troškove iz stavka 2. ovog članka Najmoprimac je dužan plaćati na poslovni račun Najmodavca broj IBAN HR6523600001102306909 otvoren kod Zagrebačke banke d.d. svakog mjeseca i to do 20. (dvadesetog) u tekućem mjesecu za protekli mjesec. U slučaju kašnjenja plaćanja, zaračunavati će se zakonske zatezne kamate.
Članak 4.
(1) Ovaj Ugovor se sklapa na određeno vrijeme i to na 1 godinu (slovima: jednu) uz mogućnost produljenja o čemu će stranke Ugovora sklopiti dodatak Ugovoru.

(2) Svaka ugovorna strana može otkazati ovaj Ugovor bilo kada bez obrazloženja uz otkazni rok od 60 dana, uz obvezu Najmoprimca iz članka 3. ovog Ugovora.
(3) Ugovor se otkazuje pisanim otkazom koji se dostavlja drugoj ugovornoj strani izravno ili poštom preporučeno, s time da se datum predaje preporučene pošiljke u poštanski ured smatra danom dostave otkaza protivnoj strani.
Članak 5.
(1) Najmodavac je suglasan da će se poslovni prostor iz članka 2. stavka 1. ovog Ugovora Najmoprimac koristiti kao prostor za potrebe poslovne djelatnosti te da bez posebne pisane suglasnosti Najmodavca, Najmoprimac ne može predmetni prostor koristiti za obavljanje neke druge djelatnosti.
(2) Najmoprimac je dužan držati se uputa određenih od strane Najmodavca oko korištenja zgrade, a naročito dijela koji se tiče sigurnosti zgrade (obveza uključivanja/isključivanja alarmnog sustava, zabrane pušenja duhanskih proizvoda unutar prostora Gospodarskog centra, razdvajanja smeća u posebne spremnike namijenjene za pojedine skupine smeća, ne ometati ostale djelatnike svojim ponašanjem, obvezno zaključavati ulazna vrata tijekom boravka i dr.).

Članak 6.
(1) Najmodavac je dužan Najmoprimcu predati i održavati poslovni prostor u stanju podobnom za ugovorenu uporabu.

(2) Ako je poslovni prostor predan u stanju neprikladnom za ugovorenu uporabu ili u stanju koje bi uporabu znatno ograničavalo, Najmoprimac može raskinuti ugovor.

(3) U slučaju raskida ugovora Najmoprimac ima pravo na naknadu štete zbog neispunjenja obveze.
(4) Najmodavac snosi troškove investicijskog održavanja Gospodarskog centra i poslovnog prostora.
Članak 7.

(1) Najmoprimac je dužan rabiti poslovni prostor u skladu s Ugovorom i namjenom poslovnog prostora kao dobar gospodarstvenik.
(2) Po isteku roka najma iz članka 4. stavka 1. ovog Ugovora, Najmoprimac je dužan poslovni prostor vratiti u prvobitno stanje te se obvezuje eventualnu nastalu štetu podmiriti o svome trošku.
(3) Najmoprimac ne može dati u podnajam poslovni prostor. 
(4) Najmoprimac odgovara za štetu koja može nastati zbog protuugovorne uporabe i uporabe kojoj poslovni prostor nije namijenjen, neovisno o tome je li poslovni prostor rabio on ili neka druga osoba po njegovu nalogu, podnajmoprimac ili koja druga osoba kojoj je on prepustio poslovni prostor na uporabu.
Članak 8.
Najmodavac može otkazati ovaj ugovor o najmu bez pridržavanja otkaznog roka, naročito, ako:

(1) Najmoprimac poslije pisane opomene Najmodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju štetu koristeći ga bez dužne pažnje,

(2) Najmoprimac ne plati dospjelu najamninu i/ili druge dospjele obveze utvrđene ovim ugovorom u roku od 15 (petnaest) dana od priopćenja pisane opomene Najmodavca,
(3) zanemaruje održavanje, oštećuje poslovni prostor, osobito ako neovlašteno prepušta trećemu uporabu poslovnog prostora.
Članak 9.
(1) Radi održavanja poslovnog prostora u stanju podobnom za ugovorenu uporabu Najmodavac je dužan o svom trošku pravodobno izvršiti potrebne popravke, a Najmoprimac je to dužan dopustiti.
(2) Najmodavac je dužan naknaditi Najmoprimcu troškove popravaka koje je izvršio, bilo stoga što nisu trpjeli odgađanje ili ih Najmodavac, obaviješten o njima, nije izvršio u primjerenom roku.

(3) O potrebi popravka Najmoprimac je dužan bez odgađanja obavijestiti Najmodavca, u protivnom odgovara za odatle nastalu štetu.
Članak 10.

(1) Na sve što nije ovim Ugovorom izričito napisano, primjenjivati će se Zakon o obveznim odnosima.

(2) Ugovorne strane su suglasne da će sve eventualne sporove riješiti sporazumno, a u protivnom ugovaraju nadležnost suda u Osijeku.  
Članak 11.
(1) Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrđuju da su ga pročitale i razumjele te obzirom da on predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvaćaju sva prava, obveze i pravne posljedice koje za njih i iz njega proizlaze.
(2) Ovaj Ugovor stupa na snagu i primjenjuje se od datuma sklapanja ovog Ugovora.
(3) Ovaj Ugovor sastavljen je u četiri (4) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava po dva (2) primjerka.
Osijek, __. __. 2024. godine
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